DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers

en exercice 139
Quorum : 20
A Pouverture de la séance

Nombre de présents 1 25
Nombre de représentés : 07

Mise en discussion du rapport

Nombre de présents 125

Nombre de représentés 1 07

Nombre de votants N
OBJET

Affaire n° 2025-162

CESSION D’UNE PARCELLE DE
TERRAIN A BATIR CADASTREE
SECTION AO N° 1069-1076-1102,
SISE 8 RUE EMMAUS D’EXPORT,

A SOLIHA REUNION

NOTA : le Maire certifie que :

- la convocation du conseil municipal
a été faite et affichée le 29 septembre
2025.

- la liste des délibérations a été
affichée a la porte de la mairie et
publiée le 8 octobre 2025.

LE MAIRE

Olivier HOARAU
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 7 octobre 2025

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ, le mardi 7
octobre, le conseil municipal du Port s’est réuni a [’hotel
de ville, apres convocation légale sous la présidence de
M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance : Mme Annick Le Toullec.

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, Mme Annick
Le Toullec 1 adjointe, M. Armand Mouniata 2°™ adjoint,
Mme Jasmine Béton 3™ adjointe, M. Bernard Robert 4°™
adjoint, Mme Karine Mounien 5™ adjointe, M. Wilfrid
Cerveaux 6°™ adjoint, M. Mihidoiri Ali 8™ adjoint, M.
Guy Pernic 10°™ adjoint, Mme Catherine Gossard 11
adjointe, M. Jean-Paul Babef, M. Franck Jacques Antoine,
M. Jean-Max Nages, M. Fayzal Ahmed Vali, Mme Danila
Bégue, M. Alain lafar, M. Jean-Claude Adois, Mme
Sophie Tsiavia, Mme Véronique Bassonville, M. Didier
Amachalla, Mme Honorine Lavielle, Mme Barbara
Saminadin, Mme Aurélie Testan, M. Sergio Erapa et Mme
Annie Mourgaye.

Absents représentés : Mme Mémouna Patel 7°™ adjointe
par Mme Sophie Tsiavia, Mme Bibi-Fatima Anli 9™
adjointe par M. Mihidoiri Ali, M. Henry Hippolyte par M.
Jean-Max Nages, Mme Brigitte Cadet par M. Alain lafar,
M. Zakaria Ali par M. Fayzal Ahmed Vali, Mme Garicia
Latra Abélard par Mme Véronique Bassonville et Mme
Paméla Trécasse par Mme Honorine Lavielle.

Arrivée(s) en cours de séance : Néant,

Départ(s) en cours de séance : Néant.

Absents : Mme Claudette Clain Maillot, M. Patrice Payet,
Mme Gilda Bréda, Mme Firose Gador, M. Bertrand
Fruteau, Mme Valérie Auber et Mme Patricia Fimar.

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||
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Affaire n° 2025-{62

CESSION D’UNE PARCELLE DE TERRAIN A BATIB CADASTREE
SECTION AO N° 1069-1076-1102, SISE 8 RUE EMMAUS D’EXPORT,
A SOLIHA REUNION

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

Vu le courrier du 23 juillet 2025 par lequel la commune du Port autorise SOLIHA REUNION
a déposer une demande de financement pour le compte de madame Nadine Marie Reine
VOLCEY ;

Vu le courrier du 07 aofit 2025 par lequel SOLIHA REUNION sollicite la ville sur la réalisation
du projet d’acquisition / construction de madame Nadine Marie Reine VOLCEY ;

Vu I’avis du Domaine établi le 1* septembre 2025 fixant la valeur vénale du terrain a céder ;
Vu le rapport présenté en séance ;

Considérant le projet de construction d’un Logement Evolutif Social individuel de type 3,
porté par I’opérateur constructeur de logements sociaux SOLIHA REUNION, au profit de
madame Nadine Marie Reine VOLCEY, identifiée et recensée dans le cadre de la « RHI Riviere
des Galets Village » ;

Considérant I’absence d’affectation au domaine public du terrain communal cadastré AO n°
1069-1076-1102 formant le lot n° 594 de ’opération dénommée « RHI Riviére des Galets
Village » ;

Considérant par conséquent que cette transaction intervient dans le cadre d’une opération
d’aménagement portée par la puissance publique ;

Considérant I’avis favorable de la commission « Aménagement — Travaux — Environnement »
réunie le 24 septembre 2025 ;
Apreés avoir délibéré et a 'unanimité,
DECIDE
Article 1 : d’approuver la cession du terrain communal non béti cadastré section AO n° 1069-

1076-1102 a SOLIHA REUNION, pour la réalisation d’un projet de construction d’un
Logement Evolutif Social de type 3 destiné a madame Nadine Marie Reine VOLCEY,




conformément aux prix et conditions fixés par ’opération « RHI Riv
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soit pour un montant forfaitaire de 7 500 € HT/HC (sept mille cinq cents euros hors taxe et hors

charge) ;

Article 2 : de fixer au 28 février 2027 au plus tard, la date de réalisation de la vente par acte

authentique ;

Article 3 : de dire que le cahier des charges de cession de terrains de [’opération « RHI Riviére
des Galets Village » devra étre annexé au compromis et & ’acte de vente ;

Article 4 : de dire que tous les frais de rédaction de ’acte de vente

et autres taxes liées a la

transaction seront intégralement supportés par I’acquéreur, en sus du prix de la vente ;

Article 5 : d’autoriser le maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

POUR EXTRAIT CONFORME

- MAIRE
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SECTION AO N° 1069-1076-1102, SISE 8 RUE EMM At Ao e DL 2025 102-DF
A SOLIHA REUNION

Le présent rapport a pour objet de recueillir I’avis du conseil municipal sur le projet de cession a
SOLIHA REUNION d’un terrain a batir cadastré section AO n° 1069-1076-1102 (lot 594), d’une
superficie cadastrale, en cours de bornage, sis le périmétre de I’opération de Résorption de 1’Habitat
Insalubre « RHI Riviére des Galets Village ».

Madame Nadine Marie Reine VOLCEY a ét¢ identifié¢e et recensée dans le cadre du programme de
résorption de I’habitat insalubre dénommé « RHI Riviere des Galets Village ». A ce titre, elle peut
bénéficier d’une subvention de la DEAL, le dossier étant actuellement en cours d’instruction, pour la
construction d’un Logement Evolutif Social (LES) de type 3.

Dans ce cadre, la Ville souhaite finaliser la cession de ladite parcelle au profit de 1’opérateur
constructeur de madame VOLCEY, SOLIHA REUNION, association privée et opérateur agréé de
logement social qui accompagne les familles dans leur projet de construction individuelle.

L’évaluation du Domaine a été réguliérement sollicitée et est jointe en annexe. Il fixe a 73 000 € hors
taxe et hors droits la valeur vénale de ce terrain constructible de 207 m?. Toutefois, la cession du
terrain 8 SOLIHA REUNION interviendra conformément au prix de vente applicable pour un terrain
a batir situé dans la « RHI Riviére des Galets Village » et destiné a la construction d’un LES, soit
pour un montant forfaitaire de 7 500 € par unité fonciere.

Au regard de ces ¢léments, il est proposé au conseil municipal :

- d’approuver la cession du terrain communal non bati cadastré section AO n° 1069-1076-1102 a
SOLIHA REUNION, pour la mise en ceuvre d’un projet de construction d’un Logement Evolutif
Social destiné a la famille de madame Nadine Marie Reine VOLCEY, conformément aux prix et
conditions fixés par 1’opération « RHI Riviere des Galets Village », soit pour un montant
forfaitaire de 7 500 € ;

- de fixer au 28 février 2027 au plus tard, la date de réalisation de la vente par acte authentique ;

- de dire que le cahier des charges de cession de terrains de I’opération « RHI Riviere des Galets
Village » devra étre annexé au compromis et a ’acte de vente ;

- de dire que tous les frais de rédaction de I’acte de vente et autres taxes liées a la transaction seront
intégralement supportés par I’acquéreur, en sus du prix de la vente ;

- d’autoriser le maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

Piéces jointes :

- Plans de situation
- Avis du domaine
- Echanges de courriers
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ANNEXE 1 : plans de situation
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ANNEXE 2 : avis du domaine

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Libersé

Egalité

Fraterund

Direction Générale Des Finances Publiques
Direction Régionale des Finances Publiques

de La Réunion

PSle d'évaluation domaniale
7 Avenue André Malraux CS 21015
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FINANCES PUBLIQUES

Le 1 septembre 2025

97744 Saint-Denis CEDEX 9

téléphone : 02 62 94 05 83 Y ‘ s ;
mél. : drfip974 pola-evalvats fi , Le Directeur régional des Finances publiques
POUR NOUS JOINDRE defa Réunion

Affaire suivie par ; Patr

e FRADIN

téléphone : 06.3302.0718
ceurriel : patrice.fradin@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. DS : 25936376

Réf OSE : 2025-97407-61628

a
Commune du Port

Nature dv bien ;

Terrain a Batir

Adresse du bien :

Rue Emmaus d'Export 97420 LE PORT

Valeur vénale:

73 000 € HT /HC valeur assortie d’'une marge d‘appréciation de = 10%.
(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur »)

Il est rappelé aux consuitants que cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession a un
prix plus élevé ou une acquisition (ou une prise & bail) a un prix plus bas.

Far ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, 3 condition de pouvoir le
Justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour céder a un prix inférieur ou acheter (ov
prendre & bail) 3 un prix supérieur.
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1- CONSULTANT

affaire suivie par : RIGAUD Charles-André

2 - DATES

ide consultation : ‘[2510812025 \
'de réception : 2610872025

|
{Ie cas échéant, de visite de I'immeuble : II I J
]

du dossier complet :

3-OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire

3.3. Projet et prix envisagé

La ville envisage la cession d'un terrain nu a batir cadastré AO n® 1069-1076-1102 situé dans la RHI
Riviére des Galets au profit de SOLIHA pour un projet de construction de résidence principale
pour madame VOLCEY, famille résidente du quartier.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.. Situation générale
Quartier RHI Riviére des Galets.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Tous réseaux et voiries.

4.3, Références cadastrales

. Commune Cadastre j Superficie Nature réelle
| —

‘ LE PORT AO 106910761102 207 m? Terrain a Batir
-

4.4. Descriptif

Terrain 3 bitir rectangulaire, plat d'une contenance de 207 m? cadastré AO 1069-1076-1102,
proches de toutes les grandes artéres.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5. Propriété de I'immeuble
Commune du Port

6 - URBANISME

PLU : octobre 2018 modifié le 1 février 2024.
Zonage Uc
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La zone Uc couvre la plus grande partie du tissu urbain du territoire 4 5. 47, 515740073.20251007-DL_2025_162-DE

quartiers, la mixité des fonctions et des formes urbaines est encoura
Il existe un secteur spécifique, le secteur Uca correspondant aux poches d'habitations
individuelles, commerces et services de proximité comprises entre le triangle agricole et les
franges urbaines de la Possession. Non desservi par le réseau d'assainissement collectif, la
constructibilité de ce secteur est limitée,

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 80% de la superficie de |'unité fonciére,
En secteur Uca et sur le périmétre de la ZAC « Riviére des Galets », I'emprise au sol est limitée
a 60% de la superficie de la propriété.

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 16 métres av faitage ou au sommet de
I'acrotére,

En secteur Uca, |la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 6 métres au faitage ou
au sommet de I'acrotére,

Un dépassement ou une réduction de cette hauteur peut étre imposé afin d'étre cohérent
avec la hauteur des constructions voisines en bon état, ou celle d'autres batiments en bon état
existants sur l'unité fonciére ou afin de masquer le mur pignon d'un batiment mitoyen en bon
état.

PPR néant
7 - METHODE (S) D’EVALUATION MISE (S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode comparative et suivant les données du
consultant.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudas de marché
8.1.1.Sources internes 3 la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison -DVF

» Recherche de cessions de terrains en zonage Uc.

AH1358 22122 53 uc 17000 Eral
AM1361 22/11/22 46 Uc 17000 370
AO1W838 30/19/22 473 Uc 145000 303
BCOS43 08/12722 285 Uc 100450 352
BCOS44 28/02/(23 315 Uc 111700 355
BCOS46 28/02/23 342 Uc 120908 354
BCOS47 300222 415 uc 149053 358

Mayenne 345

Médane 354

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Les termes n°1 et n°2, concernent un échange. De petite superficie, ces deux termes seront
écartés.

La moyenne retraitée s'éléve i 344 €/m? tandis que la médiane reste inchangée a 354 €/m?
Cette derniére sera retenue, compte-tenu du caractére hétérogéne des termes restitués.
La valeur vénale du terrain est estimée a:

207 m? x 354 € = 73 278 € arrondie 3 73 000 € HT [ HC

L'enregistrement de votre demande a fait l'otyjet d'un raitement informatique. Le arot "accds et
de rectification, prévv par la loi n® 78.17 modifiée relative 3 Vinformatique, aux fichiers er aux
kberrds, s'exerce auprés des directions rerritonalement compétentes de b Direction Générale des
Finances Pubiques.
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9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

L'évaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellament assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou
gui résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrairement fixde 3 73 000 € HT [ HC
Elle est assortie d'une marge d'appréciation de = 10% .
Elle est exprimée hors taxe et hors droits,

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible
et plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouveir de
négociation du consultant.

Das lars, le cansultant peut, bien entendu, toujours vendre 3 un prix plus élevé ou acquérir 2 un
prix plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluvation domaniale.

Far ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités

territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir
de cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir
a un prix plus élevs,

10- DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécassaire si l'accord* des
parties sur la chose et le prix {article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si l'opération
n'était pas reéalisée dans ce délai.

*oour les collectivitds territoriales et leurs groupements, (3 décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre Fopération équivaut 8 Ia réalisation juridique de celle-ci, dans la
measure ou faccord sur fe prix et fa chose est créateur de droits, méme si 5a réalisation effective
intervient witérisurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de l'avis, méme en cas de
signature de |'acte authentigue chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une
prercgation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait dgalement nécessaire 5i les
régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées & changer au cours de la péricde de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en
compte une modification de ces derniéres,

11- OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en
possession du service 3 |a date du présent avis,

Les inexactitudes ow insuffisances éventuelles des renseignements fournis av pale d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le mentant de ["évaluation réalisée, qui
ne peut alors tre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcodts éventuels liés & la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques |iés au saturnisme, de plamb ou de pollution
des sols.
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12- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES R
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés
aux documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des
affaires et des régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant |la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou
bien de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous
appartient d’'occulter préalablement les données concernées,

Pour le Directeur régional et par délégation,

L'évaluateur

Patrice FRADIN
Inspecteur des Finances publiques

L'enregistrement de votre demande a fait Fobjet d'un traitement informatique. Le drolr d"accds er
de rectification, prevu par ka foi n® 78.17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux
iberrds s'exerce aupnis des divections territorizlement compétentes de & Direction Générale des
Finances Publiques
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ANNEXE 3 : Echanges de courriers

LE PORT Leporle 2 3 JUIL 2025

’. ANCRE IANE ¢ AVENW
g — SOLIHA REUNION
93 bis, rue des 2 Canons
Direction du Foncier et de |'lmmaobilier CS 21066
Service Foncier et Transactions 97493 Sainte-Clotilde Cedex

® - 02.62.43.78.87
@ : dppei@ville-port.re

Niréf: 2025 - -2 = | /DFI-SFT/VL

Objet : RHI Riviére des Galets Village - Autorisation anticipée de dépdt de demande de financement

Monsicur le Dirceteur général,

Dans le cadre de l'opération de résorption de I'habitat insalubre « RHI Riviére des Galets
Village », vous avez présenté le 14 avril 2025 un dossier de financement pour Ie compte de madame
Nadine VOLCEY auprés de la commission d'¢ligibilité au logement évolutif social en sous-
préfecture de Saint-Paul.

La parcelle cadastrée section AQ n® 1069-1076-1102 est actucllement propriété de la Ville du
Port et fera l'objet d'une cession a votre profit, lors d'une prochaine décision du conseil municipal.

Par le présent courrier, nous vous autorisons a effectuer les démarches nécessaires aupres de
la DEAL dans le cadre du dossier en accession a la proprié¢té de madame Nadine VOLCEY,
notamment pour le dépdt de la demande de financement pour son projet d’acquisition / construction

type LES.
Nous vous prions d'agréer, Monsicur le Directeur général, I'expression de notre considération
distinguée,
LE MAIRE
— e
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Affaire suivie par Micole HOMREA
T&l ; 0242 2878 32
i Esoliho, fr Morsieur le Maire
hdiie de LE PORT
¢ rue Renaudidre de Voux
#7420 LE PORT

- A I"atterlion des services Foncier et Aménagemsnt -

Obiet : Opératfion RHI « Rividre des Galels Villagen - Commune de LE PORT
Préparafion d'vn compromis de vente pour une cession VILLE/SOLIHA
Bl

sante Clofildes, le 07 oot 2025

Monsieur le Maire,

Cans le cadre de "'opérafion RHI « Rividre des Galets Village 1, nous instruisons actuellement
le dassier de Moadome Madine Mare Reine WOLCEY.

Le dossier déposé en DEAL auw mois de Jullet demier an vue d'obtenir 'arélé de subvention
ce FETAT pour son projet d'accession au fitre d'un LES de type T3 est auvjourd'hui recevable et en cours
d'instruction.

La parcalle codastrée AD 1067 etant actusllement propriete de la Ville de LE PORT, il serait
judicieus gue les démarches pour 'étabfissement du compromls de venle powr une ceassion au profit de
S0OUHA Réurion puisse intervenir dés & présent et ce, dans un souci de gain de termps.

Four roppel, le dépdt du dossier de prét pour instfruction définifive ouprds de Reunion
Habital na poura éire ervisogs qu'oprés obtention de IN'arété de subvenfion et du compromis de
venie.

Yous frouveres en annexe la pigce d'identité du ménage, comme demandé.
Mous rastons a volre disposition pour toute information complémentalne.
Dans cette attents,

Weuilsz agréer, Monsieur l2 Malre, nos salutations distinguées,

Pour SOLIHA Réunlon,

Le Secretaire Général
de SOLIHA REUN

Mickaél SIHS
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